BOLUNME PLANI

Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu’na 265814 sicil numarasi, Bogazi¢i Kurumlar Vergi Dairesine
3960051025 vergi numaras: ile kayith olan Rihtim Caddesi No:51 Karakdy, Beyoglu Istanbul
adresinde mukim bir anonim girket olan Global Yatirim Holding Anonim Sirketi (agagida kisaca
“Boliinen Sirket” olarak anilacaktir) ilgili mevzuat hiikiimleri gercevesinde kendi biinyesinde bulunan
ve dogrudan sahibi oldugu Ek-2°de listelenen gayrimenkulleri, kolaylastirilmis usulde istirak modeli
ile kismi béliinme yoluyla istiraki olarak kuracag: yeni bir sirkete (Yeni Sirketin unvaninin Ardus
Gayrimenkul Yatirimlar: Anonim Sirketi olacaktir ve agagida kisaca “Istirak” olarak anilacaktir) ayni
sermaye olarak tahsis edecektir ve ayni sermaye karsiligi elde edilen paylarin tamamu istirak pay1
olarak Boliinen Sirket’in olacaktir.

Isbu Kismi Boliinme Plani (asagida “Plan” olarak anilacaktir) séz konusu kismi boliinmenin hiikiim
ve sartlarini belirlemek amaciyla diizenlenmistir.

1. Kismi Boliinme Usulii ve Kismi Boliinmeye Esas Yonetim Kurulu Karar1 Hakkinda Bilgi

Kolaylastiritlmis usulde istirak modeliyle kismi béliinme islemine (“Kismi Boliinme™) tabi olacak
Boliinen Sirket’in Ek-1°de yer alan 29.06.2016 tarih ve 904 sayili Yonetim Kurulu karari ile boliinme
islemlerine baglanmasina karar verilmistir.

Yonetim Kurulu’nun 29.06.2016 tarih ve 904 sayili Yonetim Kurulu karari uyarinca, Bdliinen Sirket,
Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan gerekli izin ve onaylarin alinmasi kayd:i ile bdlinmeye konu
gayrimenkulleri; 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun (“KVK”) 19 ve 20. maddeleri, 6102 sayili
Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK"); 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu (“SPK”); ve 28.12.2014 tarih
ve 28865 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 11-23.2 sayili Birlesme ve Boliinme
Tebligi (“Teblig”) ve ilgili sair mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde Kismi Boliinme islemi
gerceklestirerek, istiraki olarak kuracagi yeni bir sirkete devredecektir. Bu kapsamda Boliinen
Sirket’in  30.06.2016  tarihli  bilangosunda kayith  olan toplam 174.742.409 TL
(ylizyetmisdortmilyonyediyiizkirkikibindortytizdokuzTiirkLiras1) net degeri bulunan ve tam listesi Ek-
2°de yer alan gayrimenkulleri Boliinen Sirket’in aktif ve pasiflerinden g¢ikarilarak Kismi Boliinme
suretiyle ayni sermaye olarak Istirak’e konulacak ve bu islem karsih@inda istirak paylarinin tamami
(%100) Boliinen Sirket tarafindan istirak pay: olarak iktisap edilecektir. Kismi Béliinme islemi, KVK,
TTK ve SPK hikiimleri cergevesinde kolaylastirilmis wusulde ve istirak modeliyle
gerceklestirileceginden, Boliinen Sirket’te sermaye azaltimi olmayacaktir.

2. Kismi Boliinme islemine Sirket (Sirketi Taniticx Bilgiler)

Holding’in esas amaci kurulmus veya kurulacak sirketlerin sermaye ve y6netimine katilarak bunlarin
yatirim, finansman, organizasyon ve yonetim meselelerini toplu bir biinye igerisinde ve ekonomik
dalgalanmalara karsi yatirimlarin giivenligini artirmak ve boylece bu sirketlerin saglikli sekilde ve
milli ekonominin gereklerine uygun olarak gelismelerini ve devamliliklarin1 teminat altina almak ve
bu amaca uygun ticari, sinai ve mali girisimlerde bulunmaktir.

Sirketimiz Ana S6zlesmesi’nde boliinmeye iligkin agirlastirilmis bir nisap belirlenmemistir.

3. Kismi Béliinme Islemine Konu Gayrimenkuller




Boliinen Sirket’in dogrudan sahibi oldugu ve net degeri iizerinden Istirak’e ayni sermaye olarak
konularak kismi béliinme islemine konu olacak gayrimenkullerin listesi Ek-2’de yer almaktadir.

4. Béliinmeye Esas Mali Tablolar

Kismi Boliinme islemi, 30.06.2016 tarihli mali tablolar esas alinmak suretiyle gergeklestirilecektir.
Ilgili mali tablolar Ek-3’de yer almaktadir. Séz konusu mali tablolar Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nda 17.08.2016 tarihinde yayimlanmisgtir.

5. Béliinen Sirket’in ve Istirak’in Ortakhk Yapisi ve Yonetim Kurulu Uyeleri

Kismi Béliinmeye tabi olacak Béliinen Sirket’in ve kismi béliinmeye konu Ek-2’de listelenmis
gayrimenkulleri ayni sermaye olarak devralacak olan Igtirak’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

5.1 Béliinen Sirket’in Ortaklik Yapisi

Sirket Pay Sahipleri Sermaye Tutar1 (TL) | Ortakhk Payi (%)
Mehmet Kutman 40.000.966,86 20,67
Erol Goker 488.705,76 0.25
Turkcom Turizm Enerji Insaat Gida Yatirimlari A.S. 27.526.938 14,22
Diger (Halka Acik) 125.483.389,38 64,86
Toplam 193.500.000,00 100,00

5.2 Béliinen Sirket’in Yonetim Kurulu

Adi Soyadi Gorevi Son 5 Yilda Gorev Siiresi Sermaye Payi
Sirkette /Kalan Gorev
Ustlendigi Siiresi
Gorevler
(TL)| (%)
Mehmet Y6netim Yo6netim 2016 yili 40.000.966,36 | 20,67
KUTMAN Kurulu Kurulu faaliyet ve
Bagkani/Gene Bagkani/ hesaplarinin
1 Miidiir Genel goriisiilecegi
Miidiir genel kurula
kadar
Erol Yonetim Y 6netim 2016 yili faaliyet ve 488.705,76 | 0,25
GOKER Kurulu Kurulu hesaplarinin
Baskan Baska goriisiilecepi genel
Yardimcisi Yardimc kurula kadar
1Sl
Aysegiil Yo6netim Yonetim 2016 yih faaliyet ve | Bulunmamaktadir
BENSEL Kurulu Uyesi Kurulu Uyesi | hesaplarinin
goriisiilecedi genel
kurula kadar
Serdar Yonetim Kurulu Y énetim 2016 yih faaliyet ve | 179.400,00 0,09
KIRMAZ Uyesi Kurulu Uyesi | hesaplarinin
goriisiilecegi genel
kurula kadar
Adnan Ydonetim Kurulu Y 6netim 2016 yili faaliyet ve | Bulunmamaktadir
NAS Uyesi Kurulu Uyesi | hesaplarinin
goriisiilecegi genel
kurula kadar




Oguz Yénetim Kurulu Bagimsiz 2016 yili faaliyet ve | Bulunmamaktadir
SATICI Uyesi Yonetim hesaplarinin
Kurulu Uyesi | goriisiilecegi genel
kurula kadar

Jerome Yonetim Kurulu Bagimsiz 2016 yili faaliyet ve | Bulunmamaktadir
Bernard Uyesi Yonetim hesaplarinin

Jean Kurulu Uyesi | goriisiilecegi genel

Auguste kurula kadar

BAYLE

5.3 Istirak’in Ortaklik Yapis

Pay Sahibi Temsil Edilen | Pay Adedi Bir Paymn | Sermayeye Gire
Sermaye  Tutari Itibari Degeri | Pay  Sahipligi
(TL) (TL) Orani (%)

Global Yatirim Holding A.S. 174.742.409 174.742.409 |1 100,00

Kismi Béliinme kapsaminda Béliinen Sirket tarafindan yeni kurulacak Istirak’e ayni sermaye olarak
konulacak ve Ek-2’de listelenen gayrimenkullerin net kayith degeri 174.742.409TL’dir. Kismi
Béliinme ile devredilecek bu tutar ayn1 zamanda yeni kurulacak Istirak’in ayni olarak konulan sermaye
miktarini da gostermektedir.

Béliinen Sirket’in kismi bdlinme yoluyla Istirak’e ayni sermaye olarak koyacagi 174.742.409,-TL
tutarina tekabiil eden gayrimenkullerin karsiligi olarak Istirak tarafindan ihrag edilecek her birinin
nominal degeri 1,00-TL olan 174.742.409 adet payin tamami dogrudan Boliinen Sirket tarafindan
iktisap edilecektir.

5.4 Istirak’in Yonetim Kurulu

Kurulusunu takiben Istirak’in Y6netim Kurulu asagidaki sekilde olacaktir:

Adi Soyadi Gorevi
Mehmet KUTMAN Yonetim Kurulu Baskani
Aysegiil BENSEL Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Serdar KIRMAZ Yénetim Kurulu Uyesi

6. Istirak’in Tescili ve Béliinme’nin Gergeklesmesi

Béliinme, Béliinen Sirket’in genel kurulu tarafindan verilecek béliinmeye iliskin kararin ve bununla es
zamanh gergeklestirilecek kismi boliinme sebebiyle kurulacak istirak’in kurulusunun tescili ile
gegerlilik kazanacaktir. Bagka bir deyisle béliinme planinin onaylandigi genel kurul kararinin tescil
tarihi ile yeni kurulacak Istirak’in kurulusunun tescil tarihine béliinme tarihi (“Boliinme’nin
Yiiriirliik Tarihi”) olarak itibar edilecektir.

Béliinen Sirket’in yonetim kurulu Sermaye Piyasasi Kurulu iznini takiben Genel Kurulu toplantiya
cagirarak, Boliinme Plani’ni Genel Kurul’un onayina sunacaktir. Bu siire igerisinde genel kurulun
toplanamamasi halinde igsbu Plan gecersiz sayilacaktir. Boliinen Sirket’in Genel Kurulu’nun Kismi
Béliinme iglemine esas alman bilango tarihinden itibaren alti (6) ay icerisinde Plan’1 onaylamamasi
halinde, TTK madde 165 geregince ara bilango ¢ikarilacaktir.

7. Gayrimenkullerin hangi tarihte Istirak’e gececei




Yeni kurulacak Istirak’e ayni sermaye olarak konulan gayrimenkuller Istirak’e yeni sirketin tescili ile
birlikte, Boliinme nin Yiiriirliik Tarihi’nde gegecektir. Ticaret sicil, tapulara gerekli yazilan yazip
kismi béliinme ve tapu kayitlarinin yeni girket adina tescilini talep edecektir.

8. Béliinen Sirket’in islemlerinin Hangi Tarihten Itibaren Istirak Hesabina Yapilmis Kabul
Edildigi

Béliinme’nin Yiiriirliik Tarihi itibariyle gayrimenkullere iliskin olarak yapilacak her tiirlii iglem Igtirak

tarafindan, Istirak adina ve hesabina yiiriitiilecektir.

9. Esas Sozlesme

Yeni kurulacak sirketin, TTK’na uygun olarak hazirlanan esas stzlesme taslagi ekte (Ek-4) yer
almaktadir.

10. Paylarin Degisim Oram ve Denklestirme Tutari, Boliinen Sirketteki Ortakhk Haklarina
iliskin Aciklamalar

Béliinen Sirket’ten devredilen gayrimenkullere iliskin haklarin karsiligini, yeni kurulacak sirketin
sermayesini temsil eden paylar olusturacaktir. Yeni kurulacak sirketin sermayesinin tamami Béliinen
Sirket’e ait olacaktir. Béliinen Sirket’in ortaklarina pay veya baskaca bir hak verilmeyecektir.

Boliinen Sirket devrettigi gayrimenkuller karsiliginda yeni sirketten ayn1 degerde pay alarak istirak
iliskisi kuracaktir. Baska bir deyisle, Istirak paylari Boliinen Sirket’te kalacaktir. Bu nedenle degisim
oraninin hesaplanmasina gerek bulunmamaktadir.

Kismi Béliinme dolayisiyla herhangi bir denklestirme tutar1 ddenmesi dngoriilmemektedir.
11. Sirket Paylarimin Degisim Tarzlar:

Boliinen Sirket’in kismi béliinme yoluyla Istirak’e ayni sermaye olarak koyacagi 174.742.409,-TL
tutarindaki gayrimenkullerin, Istirak tarafindan ihrag edilecek her birinin nominal degeri 1,-TL olan
174.742.409 adet paymn tamami dogrudan Béliinen Sirket tarafindan iktisap edilecektir.

12. Vergi Bor¢larindan Dogan Sorumluluk

Kismi boliinme isleminin tescil edilmesinden sonra ilan tarihinden itibaren yasal siiresi iginde,
Béliinen Sirket ve Istirak KVK’nun 20. maddesi uyarinca, ilgili mali tablolari, beyannameleri ve sair
belgeleri ilgili vergi dairesine vereceklerdir.

Béliinen Sirket’in béliinme tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi borglarindan, Boliinen
Sirket ve Istirak boliinme iglemine konu olan gayrimenkullerin degeri ile sinirl olarak miiteselsilen
sorumludur.

13. Kismi Biliinme Sonucu Istirak’e Gegen Is Tligkileri

Boliinen Sirket nezdinde istihdam edilip, Kismi Bolinme islemi ile Istirak’e devredilecek caligan
bulunmamaktadir.

14. Boliinme Isleminin Taraflara Yiikledigi Yiikiimliiliiklerin Yerine Getirilmemesinin
Sonuglar




Boliinmeye katilan sirketler kismi boliinmeye iliskin olarak TTK, KVK ve SPK, Sermaye Piyasasi
mevzuati uyarinca kendilerine yiiklenen tiim gereklilikleri eksiksiz olarak yerine getirecektir.
Boliinmeden kaynaklanan yiikiimliiliikleri yerine getirmeyen taraf, diger tarafin bu sebeple ugradig
zarar1 tazmin edecektir.

15. Alacakhlarn Korunmasi

TTK 175/2 uyarinca, béliinme ile alacakhilarin alacaklarinin tehlikeye diismediginin ispati halinde,
alacaklarin teminat altina alinma yiikiimliiliigii ortadan kalkmaktadir.

Béliinen Sirket’in boliinme sonrasi kalacak net malvarligi Boliinen Sirket borglarini karsilayacagi ve
Kismi Boliinme sebebiyle alacaklilarin alacaklarinin tehlikeye diismedigi Yeminli Mali Miisavir Sahin
UCAR tarafindan diizenlenen 16.08.2016 tarihli yeminli mali miisavir raporu ile tespit edilmistir.

Yeminli Mali Miisavir raporu ile Boliinen Sirket’in sermayesinin karsiliksiz kalmadigi ve kismi
béliinme ile alacaklilarin alacaklarinin tehlikeye diismedigi tespit edilmisgtir.

16. Diger Resmi Kuruluslarin Gériisleri

a. Rekabet Kurumunun Goriisii

Global Yatirim Holding A.S.’nin (“Béliinen Sirket”) kolaylastirilmig usulde istirak modeliyle kismi
boliinme islemi kapsaminda yeni kurulacak istirak (“Istirak™) ile Boliinen Sirket arasinda kontrol
iliskisinin olacak olmasi, bu sirketlerin aym1 ekonomik biitiinliik i¢inde yer alacak olmalari, yeni
kurulacak Istirak’in Béliinen Sirket’in tam finansal konsolidasyonu kapsaminda kalacak olmasi ve
dolayistyla kismi béliinme igleminin ydnetim ve kontrol agisindan higbir degisiklige sebebiyet
vermeyecek olmasindan miitevellit, kismi boliinme islemi 4054 sayili Rekabetin Korunmasi Hakkinda
Kanunu’nun 7. maddesi kapsaminda degildir. Bu baglamda 2010/4 sayili Rekabet Kurulundan Izin
Alinmasi Gereken Birlesme ve Devralmalar Hakkinda Teblig’in 6/1 (a) maddesi uyarinca Kismi
boliinme islemi ile ilgili olarak Rekabet Kurusu’na izin bagvurusunda bulunulmamustir.

b. Diger Kurum Gériisleri

Béliinen Sirket’in kolaylastiriimig usulde istirak modeliyle kismi boliinme iglemi kapsaminda
Sermaye Piyasasi Kurulu haricinde iznine tabi olacagi bagka bir kurum/kurulug
bulunmamaktadir.

17. Uzman Kurum Goriisii

Teblig’in 17/2 maddesi uyarinca Kismi Boliinme kolaylastirilmis usulde gergekleseceginden
uzman kurulug goriisii aranmamaktadir.

18. imtiyazh Paylar, intifa Senetleri, Oydan Yoksun Pay ve Ozel Hak Sahiplerine Tahsis Edilen
Haklar

Yeni kurulacak Istirak, kismi boliinme nedeniyle imtiyazli pay, oydan yoksun pay senedi veya intifa
senedi ¢ikarmayacaktir. Istirak’in sermayesini temsil eden paylarm tamami Boliinen Sirket’e ait
olacaktir.

19. Biliinmeye taraf sirketlerin yonetim organmlan ile béliinmeye iliskin uzman kurulus
goriisiinii hazirlayanlara saglanan 6zel menfaatler




Ozel bir menfaat taninmast séz konusu degildir.

Isbu Béliinme Plani, ...... y nisha olarak 26..0.2Q14. tarihinde diizenlenmis ve
imzalanmigtir. isbu Béliinme Plan1 4684 sayili Damga Vergisi Kanunu’nun (2) sayili tablosunun IV-
17 numarali alt sekmesi uyarinca damga vergisinden muaftir.

EKLER:

1.
2.
3.
4.

Kismi Béliinmeye iliskin Yonetim Kurulu Karan
Kismi Béliinmeye konu gayrimenkul listesi
Kismi Boliinmeye esas Mali Tablolar

Yeni kurulacak sirketin taslak Ana Sézlesmesi

A . MEHMET KUTMAN
Yonetim Kurulu Uyesi Yionetim Kurulu Baskani/Genel Miidiir



