KISMi BOLUNME RAPORU
Raporun Amaci

Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu’na 265814 sicil numarasi, Bogazi¢i Kurumlar Vergi Dairesine
3960051025 vergi numarasi ile kayith olan Rihtim Caddesi No:51 Karakdy, Beyoglu Istanbul
adresinde mukim bir anonim sirket olan Global Yatirnm Holding Anonim Sirketi (asagida kisaca
“Boliinen Sirket” olarak anilacaktir) ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde kendi biinyesinde bulunan
ve dogrudan sahibi oldugu Ek-I’de listelenen gayrimenkulleri, kolaylastirilmis usulde istirak modeli
ile kismi boliinme yoluyla istiraki olarak kuracagi yeni bir sirkete (asagida kisaca “Istirak” olarak
anilacaktir) ayni sermaye olarak tahsis edecektir ve ayni sermaye karsiligi elde edilen paylarin tamami
istirak pay1 olarak Béliinen Sirket’in olacaktir. '

Isbu Kismi Boéliinme Raporu (asagida “Rapor” olarak anilacaktir) Béliinen Sirket’in yapmayi
planladigi kismi boliinme islemi ile ilgili mevzuat kapsaminda Boliinen Sirket Yonetim Kurulu
tarafindan hazirlanmigtir.

Madde 1: Biliinme Islemine Taraf Sirketlerin Tamitict Genel Bilgileri ve Mevcut Durumlar
a. Boliinen Sirket

Béliinen Sirket paylarin Borsa Istanbul A.S.’de islem gdrmesi nedeniyle Sermaye Piyasasi Kanunu
kapsaminda Sermaye Piyasast Kurulu’nun denetimine tabi halka agik bir sirkettir.

Biliinen Sirketin Ad:

Global Yatirim Holding A.S.

Adresi

Rihtim Caddesi No:51 Karaksy Beyoglu Istanbul

Ticaret Sicili Memurlugu

[stanbul

Ticaret Sicil Numarasi

265814

Tescil Tarili

01.06.1990

Vergi Numaras Bogazi¢i Kurumlar V.D. 3960051025
Siiresi Siiresiz

Sirket Pay Sahipleri Sermaye Tutart (TL) Ortaklik Pay: (%)
Mehmet Kutman 40.000.966,86 20,67
Erol Goker 488.705,76 0.25
Turkcom Turizm Enerji Insaat Gida Yatirimlar: 27.526.938 14,22
A.S.
Diger (Halka Acik) 125.483.389,38 64,86
Toplam 193.500.000,00 100,00
b. Istirak
Boliinen Sirketin Adi Ardus Gayrimenkul Yatirimlari Anonim Sirketi
Adresi Rihtim Caddesi No:51 Karakdy Beyoglu Istanbul

Ticaret Sicili Memurlugu

Istanbul

Ticaret Sicil Numarasi

Tescil Tarihi

Vergi Numarasi
Siiresi Siiresiz
Sirket Pay Sahipleri Sermaye Tutar: (TL) Ortaklik Payt (%)
Global Yatirim Holding A.S. 174.742.409 100,00
Toplam 174.742.409 100,00




Madde 2: Boliinme Islemine Taraf Sirketlerin Esas Faaliyet Konusu ve Stz Konusu Faaliyet
Sonug¢larma iliskin Bilgiler

a. Boliinen Sirket

Faaliyet Konusu Global Yatinm Holding A.S.’nin esas amaci kurulmus
veya kurulacak sirketlerin sermaye ve yinetimine
katilarak bunlarin yatirim, finansman, organizasyon ve
y6netim meselelerini toplu bir biinye icerisinde ve
ekonomik dalgalanmalara kars1 yatirimlarin giivenligini
artirmak ve boylece bu sirketlerin saghkl sekilde ve
milli  ekonominin  gereklerine uygun  olarak
gelismelerini ve devamliliklarini teminat altina almak
ve bu amaca uygun ticari, sinai ve mali girigimlerde
bulunmaktir.

Faaliyet Sonuglarina Iliskin Bilgiler Global Yatirim Holding A.S$. nin faaliyetleri ve faaliyet
sonu¢larinin detaylar1 KAP’ta ve Sirketin internet
sitesinde yaymlanan 2015 yilina iligkin faaliyet
raporunda yer almaktadir.

b. Istirak

Faaliyet Konusu Kismi Béliinme yoluyla kurulacak sirket esas olarak
gayrimenkul yatirimlar1 ve gayrimenkul isletmeciligi
yapmak ve gayrimenkul ile ilgili sirketlere istirak vb.
faaliyetler yapma amaciyla kurulacaktir.

Faaliyet Sonuclarina Iliskin Bilgiler Istirak Kismi Boliinme islemi tescil edildigi tarih
itibariyle kurulacaktir.

Madde 3: Yapilacak Béliinme Isleminin Tabi Olacagi Mevzuat

Boliinen Sirket, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun (“KVK”) 19-20. maddeleri, 6102 sayili
Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”); 6362 sayil1 Sermaye Piyasasi Kanunu (“SPKn”) ile Sermaye Piyasasi
mevzuati ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde, kolaylastirilmis usulde istirak modeliyle
kismi béliinme islemine tabi tutulacaktir.

Madde 4: Béliinme Isleminin Ne Sekilde Yapilacag

Kolaylagtiritlmig usulde istirak modeliyle yapilacak olan kismi bélinme (“Kismi Béliinme”)
sonucunda Boliinen Sirket, sahip oldugu 30.06.2016 tarihli bilangosunda kayitli olan toplam
174.742.409 TL net degeri haiz ve tam listesi Ek-I’de yer alan Kismi Béliinme’ye konu olan
gayrimenkullerin, Boliinen Sirket’in istiraki olarak kurulacak bir sermaye girketine kayith deger
lizerinden ayni sermaye olarak kismi boliinme suretiyle devir ve tahsis edecek ve bu suretle ayni
sermaye karsilifi elde edilen yeni kurulacak sirketin paylarinin tamamini yeni sirketin kurulusunun
tescili ile iktisap edecektir. Kismi Boliinme islemi, KVK, TTK ve SPKn hiikiimleri gergevesinde
kolaylastiriimis usulde ve istirak modeliyle gergeklestirileceginden, Béliinen Sirket’te sermaye
azaltimi olmayacaktir.

Madde 5: Béliinme Isleminin Amaci, Hukuki ve Ekonomik Gerekgeleri ve Muhtemel Sonuglari

Boliinen Sirketin Yonetim Kurulu tarafindan son yillarda gayrimenkul sektériindeki hizli gelisimi
gozlemlenmis olup, bu gergevede, biinyesindeki bazi gayrimenkullerle baslayarak, ana faaliyet alani




olan kurulmus veya kurulacak sirketlerin sermaye ve y6netimine katilarak bunlarin yatirim, finansman,
organizasyon ve yonetim meselelerini toplu bir biinye igerisinde ve ekonomik dalgalanmalara karsi
vatirimlarin giivenligini artirmak ve bdylece bu sirketlerin saglikli sekilde ve milli ekonominin
gereklerine uygun olarak gelismelerini ve devamliliklarini teminat altina almak ve bu amaca uygun
ticari, sinai ve mali girisimlerde bulunmanin yaninda, portféyiinde sahip oldugu gayrimenkullerinin
oncelikle bir kisminin ayr sekilde faaliyet gostermesine yonelik bir ihtiya¢ olduguna ve akabinde de
dolayl olarak sahip oldugu diger gayrimenkullerin veya bu gayrimenkullerin maliki olan sirketlerin
hisselerinin (6rnegin Pera Gayrimenkul Yatirim Ortakligi, Global Ticari Emlak Yatirimlari A.S.) bu
yeni sirkete bilahare devredilmesinin degerlendirilmesine karar verilmistir.

Kismi Boliinme’nin hukuki dayanagini KVK, TTK, SPKn ile SPKn.’nin 28.12.2013 tarih ve 28865
sayil1 Birlesme ve Boliinme Tebligi, Sermaye Piyasasi mevzuati ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri
teskil etmekte olup, Kismi Béliinme islemi anilan hiikiimler gergevesinde kolaylastirilmis usulde
istirak modeliyle kismi boliinme suretiyle gerceklestirilecektir. S6yle ki; Kismi Boliinme islemi TTK
Madde 159/1 (b) uyarinca Boliinen Sirket’in malvarliklarinin bir béliimiinii, béliinme islemi ile
kuracagi yeni bir istirake aktarilmasi ve devredilen malvarlig: karsiliginda devralan sirketteki paylari
ve haklar1 Global Yatirnm Holding A.S.’nin (ortaklarinin degil Sirketin kendisinin) elde etmesi
suretiyle, bagka bir ifade ile igtirak modeli ile kismi bliinme yolu ile gergeklestirilecektir.

Birlesme ve Béliinme Tebligi’nin 17. maddesi kapsaminda, kismi bgliinme islemlerinde, boliinen
halka agik sirketin, islem sonucunda devralan tarafindan oy hakki veren paylarin en az %95’ine sahip
olmasi durumunda kolaylastirilmisg usulde béliinme uygulanabilecegi dngériilmiistiir. Global Yatirim
Holding A.S.’nin kismi boliinme isleminde béliinme iglemi ile kurulacak istirakin paylarin tamamina
(%100) sahip olacagindan, kismi béliinme islemi kolaylastirilmis usulde gergeklesecektir.

KVEK’nun 19/3 (b) maddesi uyarinca, tam miikellef bir sermaye sirketinin veya sermaye sirketi
niteligindeki bir yabanci kurumun Tiirkiye'deki is yeri veya daimi temsilcisinin bilangosunda yer alan
tasinmazlar ile en az iki tam yil siireyle elde tutulan istirak hisseleri ya da sahip olduklari iiretim veya
hizmet isletmelerinin bir veya birkagini kayith degerleri {izerinden ayni sermaye olarak mevcut veya
yeni kurulacak tam miikellef bir sermaye sirketine devretmesinin kismi béliinme hitkmiinde oldugu
belirtilmis ve kismi boliinmede devredilen varliklara karsilik edinilen devralan sirket hisselerinin,
devreden sirkette kalabilecegi gibi dogrudan bu sirketin ortaklarina verilebilecegi de belirtilmistir. Bu
dogrultuda, kismi boliinme gergevesinde Global Yatirim Holding A.S.’nin dogrudan sahip oldugu ve
Ek-1’de listelenen malvarligi unsurlarimin, Global Yatirim Holding A.S.’nin iiretim ve hizmetlerinin
ifas1 faaliyetinden alikoymas: sonucu dogurmayacak sekilde devri séz konusu olacak olup, kismi
bolinme islemi KVK madde 19/3 (b)’de yer alan kismi boliinme hiikiimlerine uygunluk
gostermektedir. Bu kapsamda, Global Yatirim Holding A.$.’nin kismi béliinme islemi bahsedilen
maddeler geregince ve bu hiikiim ve sartlar ¢ergevesinde yapilacaktir.

Bu kapsamda Global Yatirim Holding A.S.’nin dogrudan maliki oldugu Van Aligsveris Merkezi’nin
sahibi olan ve Sirketimizin %100 baglh ortakligi olan Global Ticari Emlak’in kurulusundan bu yana 2
(iki) y1l gegmedigi i¢in kismi boliinme kapsamina alimamamistir. Ancak, Sirketimiz dolayli olarak
sahip oldugu gayrimenkullerin veya bu gayrimenkullerin sahibi olan sirketlerin hisselerinin bilahare
bu yeni sirkete devretmeyi degerlendirmektedir.

Son olarak belirtmek isteriz ki, Boliinen Sirket’in 30.06.2016 tarihli bilancosunda kirihimlan ile yer
alan toplam 174.742.409 TL (yiizyetmisd6rtmilyonyediyiizkirkikibindértyiizdokuz Tiirk Lirasi) net
kaydi degerli Ek-1’de listelenen malvarlig: unsurlari, Béliinen Sirket’in aktiflerinden ve pasiflerinden
¢cikarilarak kismi béliinme suretiyle ayni sermaye olarak Istirak’e konulacak ve karsiliginda Istirak




paylarinin tamami Boliinen Sirket tarafindan istirak pay: olarak iktisap edilecektir. Kismi Boliinme
islemi, KVK, TTK ve SPK mevzuat: hiikiimleri ¢ercevesinde kolaylastirilmig usulde ve istirak
modeliyle gerceklestirilecek olup, Boliinen Sirket’te herhangi bir sermaye azaltimi olmayacaktir.

Madde 6: Boliinmeye Esas Finansal Tablolar

Kismi Béliinme islemi, 30.06.2016 tarihli mali tablolar esas alinmak suretiyle gerceklestirilecektir.
ligili mali tablolar Ek-2’de yer almaktadir.

Madde 7: Béliinmeye iliskin Yonetim Kurulu Karar

Béliinen Sirket Yonetim Kurulu 29.06.2016 tarih ve 904 sayili karar1 (Ek-3) ile 30.06.2016 tarihli mali
tablolar1 esas almak suretiyle kismi béliinmeye iliskin hazirliklara ve ¢alismalara baglanmasina karar
vermistir.

Madde 8: Boliinme Oram ve Paylarin Degerlemesine iliskin Ozellikler

Kismi Boliinme iglemi neticesinde yeni kurulacak sirketin paylarinin tamami Boliinen Sirket
tarafindan istirak payi olarak alinacagindan, boliinme oraninin hesaplanmasina gerek yoktur.

Madde 9: Béliinmenin, Boliinme Islemine Katilan Sirketlerin Cahsanlar1 Uzerindeki Etkileri

Boliinen Sirket nezdinde istihdam edilip, Kismi Bolinme islemi ile Istirak’e devredilecek ¢alisan
bulunmamaktadir.

Madde 10: Béliinmenin Béliinme islemine Katilan Sirketlerin Alacaklar1 Uzerindeki Etkileri

TTK 175/2 uyarinca, boliinme ile alacaklilarin alacaklarinin tehlikeye diismediginin ispati halinde,
alacaklarin teminat altina alinma yiikiimliiliigii ortadan kalkmaktadr.

Béliinen Sirket’in boliinme sonrasi kalacak net malvarligi Boliinen Sirket’in borglarini kargilayacagi
ve Kismi Boliinme sebebiyle alacaklhlarin alacaklarinin tehlikeye diismedigi yeminli mali miisavir
raporu ile tespit edilmigtir.

Boliinen Sirket’in béliinme sonrasi kalacak net malvarligi Boliinen Sirket borglarim karsilayacag: ve
Kismi Béliinme sebebiyle alacakhlarin alacaklarinin tehlikeye diismedigi Yeminli Mali Miisavir Sahin
UCAR tarafindan diizenlenen 16.08.2016 tarihli yeminli mali miisavir raporu ile tespit edilmistir.
(Ek-4)

Ayrica, Béliinen Sirket’in 6zvarligi ve sermayesinin de Kismi Boliinme sebebiyle etkiye ugramadig:
da s6z konusu yeminli mali miisavir Sahin UCAR’in 16.08.2016 tarihli raporu ile tespit edilmektedir.

(Ek-5)

Yukaridaki tespitler 1s13inda, TTK madde 175 uyarinca alacakhlarin alacaklarini teminat altina alma
yiikiimliiliigiiniin ortadan kalktig1 anlagilmaktadir.

Madde 12: Boliinme Islemi ile Ulasilmak istenen Hedeflerin Gergeklestirilmesini Onleme
ihtimali Bulunan Muhtemel Riskler

1. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kismi béliinmeye izin vermemesi
2. Genel Kurul’un kismi béliinmeyi onaylamamasi




Madde 13: Kismi Béliinme Isleminin Sonucu

Béliinen Sirket’in kismi b&liinme yoluyla yeni kurulacak sirkete ayni sermaye olarak koyacagi
174.742.409 TL (yiizyetmisdortmilyonyediyiizkirkikibindortyiizdokuz Tiirk Lirasi) tutarindaki net
kayith degere karsilik gelen gayrimenkullerin karsihigi olarak yeni sirketin sermayesini temsil eden
paylarin %100’# Béliinen Sirket’e ait olacaktir. Kismi Boliinme iglemi, KVK, TTK, SPKn ve Sermaye
Piyasast mevzuati kapsaminda kolaylastirilmis usulde ve istirak modeliyle gergeklestirileceginden,
Béliinen Sirket’te sermaye azaltimi olmayacaktir.

EKLER:

Kismi Béliinmeye konu olan gayrimenkullerin listesi

Kismi Béliinmeye esas alinacak mali tablolar

Kismi Biliinmeye Iliskin Yonetim Kurulu Karar:

Kismi Béliinme sebebiyle alacaklilarin alacaklarimn tehlikeye diismedigine iliskin yeminli mali
miigavir raporu

A b~

5. Bdliinen Sirket’in dzvarligi ve sermayesinin de Kismi Boliinme sebebiyle etkiye ugramadigin
iligkin yeminli mali miigavir raporu

SERDAR KIRMAZ
Yonetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Baskan/Genel Miidiir



